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ZENTRALE LAGE -

VIELFALTIGES FREIZEITANGEBOT

Ob Sie zur Arbeit fahren oder etwas unter-
nehmen wollen: Die «Hugi» in Dulliken ist der
perfekte Ausgangspunkt dafir. Die zentrale
Lage an der Industriestrasse (Hugi-Strasse)
und in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs gibt
lhnen die Freiheit, bequem mit dem Zug zu
reisen oder das Auto zu nehmen. In nur 7 bis
15 Minuten sind die Stadte Olten und Aarau
erreichbar. Und in 40 bis 50 Fahrminuten befin-
den Sie sich in den Zentren Basel, Solothurn,
Luzern oder Zurich.

Zurich

Solothurn

Luzern

Naturlich bietet Ihnen Dulliken auch gentugend
Einkaufsmo&glichkeiten. So befindet sich in
unmittelbare Nahe der «Hugi» eine Coop- und
eine Denner-Filiale. Auch die Post, eine Raif-
feisen-Bank, die Gemeindeverwaltung und das
Schulhaus «Neumatt» sind zu Fuss schnell

und bequem zu erreichen.

Egal was Sie in |Ihrer Freizeit gern machen:
Dulliken und Umgebung bietet Ihnen fast
unbegrenzte Mdéglichkeiten. Sportfans kénnen
sich in der nahe der «Hugi» gelegenen Tennis-
und Sportanlage Ey fit halten. Ganz in der
Nahe befindet sich auch der 6rtliche Fussball-
club. Wanderfans empfehlen wir die schénen
Wanderwege und Cirrillstellen entlang des
romantischen Flussufers oder einen Aufstieg
auf den Engelberg, der mit einer traumhaften
Aussicht auf die Alpen lockt. Und zum Joggen
und Biken eignen sich die zahlreichen Feld-
und Waldwege in der Region.

Aber auch als Kulturliebhaber kommen Sie voll
auf Ihre Kosten: In den nahe gelegenen Zentren
Olten und Aarau finden Sie ein breites Ange-
bot an Kinos, Theatern oder Museen. Oder Sie
besuchen mit Freunden oder |hrer Familie das
Bowlingcenter im nahe gelegenen Trimbach.
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DIE «HUGI>»:
EIN STUCK KANTONSGESCHICHTE

Dulliken und die «Hugi»: Das ist eine Beziehung
ganz besonderer Art. Nichts hat die Geschichte
und das Erscheinungsbild der sympathischen
Gemeinde am Nordfuss des Engelbergs im

20. Jahrhundert starker gepréagt als die ehe-
malige Schuhfabrik Hug.

Wegen seiner markant lindgrinen Farbe ist das
Fabrikgebaude von der Bahnlinie Aarau-Olten
her gut sichtbar und vielen Reisenden ein Begriff.
Den Grundstein fur die Erfolgsgeschichte der
«Hugi» legte der Ingenieur Robert Schild. Mitte
der 30er-Jahre erstellte er das rund 100 Meter
lange Bauwerk beim Dulliker Bahnhof. Der Bau
Uberzeugt durch eine klare architektonische
Gestaltung und eine funktionale Asthetik. Nicht
umsonst zahlt das Geb&ude zu den bedeu-
tendsten Industriebauten des Kantons
Solothurn.

Regionale Bedeutung erlangte die «Hugi» aber
nicht nur als Bauwerk: Auf ihrem H6hepunkt
beschaftigte die Schuhmanufaktur fast 400 Mit-
arbeitende und war damit eine der wichtigsten
Arbeitgeberinnen. 1978 wurde die Produktion

eingestellt und das Fabrikgebaude geschlossen.

Seitdem steht es leer. In den Kopfen und Her-
zen der Menschen in und um Dulliken lebte die
«Hugi» aber weiter. Bis zum heutigen Tag.

Mit dem jetzt realisierten Umbau in ein Wohn-
und Gewerbezentrum geht die «Hugi»-
Geschichte in eine neue Runde. Schon bei der
Planung des Umnutzungsprojekts legten die
Architekten Wert darauf, den urspringlichen
Charakter des historisch wertvollen Geb&udes
zu erhalten. So soll die Fassadenstruktur
weitgehend bestehen bleiben und das Stahl-
betonskelett wieder instand gesetzt werden.
Ausserdem soll das Geb&ude unter Denkmal-
schutz gestellt werden.



(TYRAUME WERDEN WAHR

Willkommen in der Gegenwart, willkommen

in der Traumfabrik! Wo 45 Jahre lang Schuhe
produziert worden sind, entstehen derzeit

45 aussergewodhnliche Loftwohnungen und 14
Raume flr Gewerbe und Ateliers. Sie mégen
den herben Charme historischer Fabrikhallen,
modchten aber dennoch nicht auf die Vorztge
modernen Wohnens verzichten? Dann sind Sie
in der neuen «Hugi» goldrichtig!

Erschlossen wird das Areal Uber den besteh-
enden Zugang im Osten sowie Uber eine
Zufahrt im Norden. Dort bauen wir fur Sie
gedeckte Mieterparkplatze. Zu den Wohnhallen
gelangen Sie Uber das historische und zwei neu
zu erstellende Treppenhauser. Mit den beiden
innenliegenden Aufzigen sind auch die oberen
Wohnungen bequem zu erreichen. Alle Woh-
nungen sind miteinander verbunden durch
Korridore und Laubengénge, an die privat nutz-
bare Aussenraume grenzen. Dieses innere
Wegnetz verleiht der gesamten Anlage seinen
unverwechselbar urbanen Charakter.

Die grosszugig dimensionierten Industrielofts
haben eine Raumhdhe von 4 Metern. Dieser
Hallencharakter vermittelt Innen nicht nur ein
ganz spezielles Wohngefuhl, sondern Sie haben
auch genltgend Platz zum Wohnen. Und den
Raum, Ihren ganz persénlichen Lebensstil zu
verwirklichen.

Jede Wohnung ist ausgestattet mit einem
Anhydritboden, formschénen Leichtbauele-
menten und einem funktionalen Wohnelement.
Dieses besteht aus einer modernen Kiiche,

einem gerdumigen Badezimmer und einem
Vorraum mit separatem Géaste-WC. Ein weiterer
Pluspunkt sind die praktischen Einbauschrénke.
Neben der riesigen Wohnhalle verfugt jede
Wohnung Uber ein separates Zimmer. Mit drei
Wohnungstypen sowie weiteren Wohnungen

im &stlichen Kopfbau stehen Ihnen verschie-
dene Wohnungsvarianten zur Auswahl: von

der 2-Raum-Wohnung mit 76 m? bis zu 2- bis
4-Raum-Wohnungen mit luxuriésen 146 m?2.
Und das Beste daran: Die genaue Raumeintei-
lung und die Anzahl der Zimmer bestimmen

Sie selber!

Geheizt wird mit einer Grundwasserwérme-
pumpe. Das spart nicht nur Kosten, Sie leisten
auch einen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.
Die Wéarmeverteilung erfolgt Uber eine Boden-
heizung, wobei alle Raume mit einer kontrollier-
ten Wohnungsluftung mit Warmerickgewinnung
ausgestattet sind.

lhren eigenen Bedurfnissen entsprechend
kdnnen Sie diese in unterschiedlich grosse
Einheiten unterteilen und sogar mit einer Gale-
rie ausbauen. Zu jeder Halle gehdren eine
Toilette und ein Waschplatz. Das Gewerbe-
gebaude hat einen direkten Anschluss an die
Industriestrasse (Hugi-Strasse) und einen
grossen Vorplatz: ideal zum Parkieren, aber
auch zum Ein- und Ausladen von Waren.

Geheizt werden die Hallen Uber eine Fern-
leitung und eine Unterstation, die an die
Wéarmeerzeugung der ehemaligen Schuhfabrik
Hug angeschlossen ist. Die Warmeabgabe
erfolgt Uber Luftheizapparate.






GRUNDRISSVARIANTEN

Die Traumfabrik Hugi bietet eine wahre Vielfalt an unterschiedlichen Wohnhallen.
Wahlen Sie zwischen elf Wohnungstypen und deren Aubauvarianten lhren Lieblings-
grundriss aus. Und bei den Gewerbehallen stehen drei unterschiedliche Nutzflachen
zur Auswahl. Bestimmt ist auch der ideale Grundriss fur Ihre Ansprliche dabei.



Typ A, Erdgeschoss,
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Von diesem Wohnungstyp gibt
Calenicod es insgesamt 4 Wohnungen.

1:160



Typ A, 1. und 3. Obergeschoss,
146 m?3

Ausbauvarianten:

Balkon 26.7

AT
1:500
k Von diesem Wohnungstyp gibt
N es insgesamt 8 Wohnungen.

1:160



GRUNDRISSVARIANTEN
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Von diesem Wohnungstyp gibt

Calitm &5 1:160 es insgesamt 5 Wohnungen.
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Ausbauvariante:

Zimmer 16.3 %

mhr\len 65.3

{

1:250

Von diesem Wohnungstyp
Carionioz 1:160 gibt es eine Wohnung.




Typ B, 1. und 3. Obergeschoss,
95 m?2

2 65 2
4 7 Ausbauvariante:

Balkon 17.7

AT
1:250
‘\ Von diesem Wohnungstyp gibt
“Now es insgesamt 10 Wohnungen.

1:160
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Von diesem Wohnungstyp gibt
es insgesamt 2 Wohnungen.

1:160



Typ C, 2.0bergeschoss,
127 m?3
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Von diesem Wohnungstyp gibt
es insgesamt 7 Wohnungen.
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Zimmer 22.5 k

Von diesem Wohnungstyp gibt

es eine Wohnung.



GRUNDRISSVARIANTEN
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Von diesem Wohnungstyp gibt

es eine Wohnung.
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GRUNDRISSVARIANTEN
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Von diesem Wohnungstyp gibt

es insgesamt 3 Wohnungen.




Halle mit 146.1 m?2
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Von diesem Grundrisstyp gibt
1:160 es eine Gewerbehalle.

gedeckter Vorplatz

2 Parkplatze \

z
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Halle mit 139.6 m?2

gedeckter Vorplatz

2 Parkplatze
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1:160

Von diesem Grundrisstyp gibt es
insgesamt 12 Gewerbehallen.
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Halle mit 131.8 m?
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Von diesem Grundrisstyp gibt
es eine Gewerbehalle.




AUSBAUBESCHRIEB

- Das ehemalige Fabrikgeb&ude wurde
als Stahlbetonkonstruktion erstellt

Aussen

- Aussenwarmeddmmung mit D&mmputz
und mineralischem Deckputz, lindgrin
gestrichen

- Fensterbank bestehend, Ortbeton

Innen

- Innenwarmedammung mit Mineral-
dammplatten und mineralischem
Deckputz, weiss gestrichen

- Fensterbrett, MDF formaldehydfrei,
gestrichen

Fenster
- Holzfenster, 3-fach Verglasung,
Fensterndhe ca. 2.50 m

Sonnenschutz
- Stoffmarkisen, senkrecht, mit seitlichen
FUhrungsschienen, elektrisch betrieben

Boden
- Hartbeton mit Gefalle

Balkontrennwénde

- Metallbaukonstruktion, beplankt
mit Streckmetallblech

- Eingangstire, mit Zylinderschloss,
integriert in Schliesssystem

- Schiebeelement, lasst sich zum
Laubengang hin 6ffnen

Elektroinstallationen
- Aussensteckdose und Wandleuchte
Uber Bewegungsmelder gesteuert

Tiren
- behindertengerechte
Schwellenausbildung
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Loggien

Boden
- Hartbeton mit Gefalle

Wiénde
- Wande verputzt, Anstrich lindgrin

Decke
— Decke verputzt, weiss gestrichen

Fenster
- raumhohe Verglasungen zum Wohnbereich

Elektroinstallationen
- eine Aussensteckdose und eine
Deckenleuchte-Anschlussstelle

Tiren
- behindertengerechte Schwellenausbildung

Lifte

- Alle Geschosse mit Ausnahme der
Dachterrasse sind mit zwei behinderten-
gerechten Liften erschlossen

Dachterrassen

Boden
- Zementplatten, englisch verlegt

Gelander
- Terrassenabgrenzung mit
Stakettengelander

Elektroinstallationen
- Aussensteckdosen und Wandleuchten

Abstellraume
- abschliessbar

Wohnungen

Boden
- Anhydrit geschliffen und versiegelt

Sockelleisten
- Hartholzleiste

Wohnungstrennwénde

— Ortbetonwand oder Doppelstander-
wand, Weissputz oder abgeglatteter
Schlammputz, weiss gestrichen

Innenausbau
- Mauerwerk oder Gipsstanderwéande,
Weissputz, weiss gestrichen

Decken
- Sichtbetondecke, weiss gestrichen

Tiiren
- Wohnungseingangsturen und Innentiren
Blockrahmen aus Holz, gestrichen

Kiiche

Kiichenmobel

Moébel und Fronten aus Holzwerkstoff,
kunstharzbeschichtet

Arbeitsflache Chromstahl, Breitbandfinish,
Spuleneinpressung

Kuchenriuckfront ESG-Weissglas,
rickseitig emailliert

Bugelgriffe nickel matt

Elemente
— Unterschranke, Oberschréanke
- Putzschrank und Tablarschrank

Ausriistung

Einbaubackofen mit Glaskeramikkochfeld,
aufgesetzt

Einbaudunstabzug Umluft mit
Aktivkohlefilter

EinbaukUhlschrank mit separatem
Gefrierteil

Geschirrspuler vollintegriert



Bad, Gaste-WC

Boden
- Anhydrit geschliffen und versiegelt

Wiénde
- Wande mit Plattenbelédgen,
Steingut glasiert

Decken
- Sichtbetondecke, weiss gestrichen

Tiren
— Schiebetlren und Blockrahmen
aus Holz, gestrichen

Schreinerarbeiten

- Einbauschrank und Stauraum
Waschmaschine aus MDF
formaldehydfrei, gestrichen

Apparate
- Keramik, weiss

Armaturen
- verchromt, Serie Arwa Twin

Waschkiliche, Trocknungsraum

- Waschklche und 2 Trocknungsraume
im Erdgeschoss

- 4 Waschmaschinen und 4 Tumbler
mit Mlnzzahlern

- Jede Wohnung besitzt eine
Waschmaschinen-Anschlussstelle

Heizung, Liftung

- Bodenheizung mit Einzelraumthermo-
staten pro Raum individuell regulierbar

- verbrauchsabhéngige Heizkosten-
abrechnung

- Warmeerzeugung Uber eine
Grundwasserwarmepumpe

- zentrale kontrollierte Wohnungsliftung

Elektrische Installationen
Deckenlampenstellen in allen Zimmern,
Entrée und Wohnzimmer

Beleuchtung Uber Spiegelschrank und
Unterbau Kiche

Anschluss Telefon, Internet, TV, Radio
Sonnerie mit Gegensprechanlage

Kellerraume

- Trennwéande und Turen der Kellerabteile
aus Lattenverschldgen, ausgestattet mit
Zylinderschloss

- Abluftanlage

- Steckdose fur Gefriertruhe nachristbar

Parkierung

- Mieterparkplatze, gedeckt

- Gaéasteparkplatze, nicht gedeckt
- Fahrradabstellplatze, gedeckt

24
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Masse

- 14 Gewerbehallen mit je ca. 200 m?
Hauptnutzflache

- Lange 19.8m, Breite 71 m,

- H6he 3.15m bis 7.50 m

Geschosse
- Erdgeschoss (132.2 m?) und Galerie (67 m?)

Grundausstattung
— Galerieeinbau und Installationen
gemass Baubeschrieb

Mieterausbau

- Anpassungen und individuelle Ausbauten
entsprechend den Bedurfnissen der Mieter
sind moglich

Parkplatze
- 2 Parkplatze pro Gewerbehalle
- Géasteparkplatze

Vorplatz
- asphaltiert, mit Vordach von 4 m

Konstruktion
- Holzbaukonstruktion

Boden
- Holzwerkstoffplatte

Treppe, Gelander
- Metallbaukonstruktion

Toilette
— Toilette mit Lavabo, Luftung mit
Einzel-Fortluftventilatoren

Waschplatz

- Waschplatz mit Kaltwasseranschluss,
der Gewerbehalle zugeordnet

- Warmwassererwarmer bei Bedarf
nachriustbar

Bodenablauf
- Bodenablauf in der Hallenmitte

Vorplatz
- Wasseranschluss

— Die Gewerbehalle wird als
Systemhalle erstellt

Tragkonstruktion
- Stahl-Gerustkonstruktion,
feuerverzinkt

Boden
- Monobeton

Aussenwand
- Wandverkleidung aus mikrolinierten
Sandwich-Paneelen

Dach
- Pultdach, Dachverkleidung aus
ausgeschaumten Sandwich-Paneelen

Tore
- Sektionaltor, elektrisch, 3.5 m x 3.0 m

Tiren
- Stahl-Mehrzwecktlr

Fenster
- Alu-Fenster,
1 Fligel mit Dreh-Kippbeschlag

Dachfenster
Firstlichtband aus Polycarbonat,
gewolbt

- Hallenbrandschutzwand,
Holzstédnderwand, beplankt mit
Gipskartonplatten, gestrichen

- Luftheizapparat nach Industriestandard

- autonome raumtemperaturabhangige
Zonenregulierung, automatische
Leistungsregulierung

- gependelte FL-Bander an der Hallendecke

- Schaltstellen im EG und Galerie,
benutzerfreundlich platziert

- Absicherung pro Einheit 25A

- Anschluss Telefon, Internet, TV, Radio



UMGEBUNGSPLAN

1 Carport
2 Schuhfabrik Hug
3 Gewerbegebaude



27

Mitten im Leben - und trotzdem
fuir sich

Zusammen mit dem Gewerbeneubau bildet

die Traumfabrik Hugi einen Ort, an dem Arbeit
und Wohnen perfekt miteinander harmonieren.
Das Gebéaude fur Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe wird direkt neben der Industriestrasse
(Hugi-Strasse) und der Eisenbahnlinie erstellt. Fur
Sie bedeutet das optimalen Larm- und Sicht-
schutz. Und naturlich sorgen wir dafur, dass sich
nur Betriebe einmieten, die keinen Ubermassi-
gen Larm verursachen. Damit Sie sich in lhrem
neuen Zuhause auch wirklich zu Hause fuhlen.

Besonderer Ort mit neuer ldentitat

Das leise Rauschen der Birken, vom Wind ge-
knicktes Gras, dichte Brombeerstraucher und
ein stillgelegtes Gleis. Was sich anhort wie aus
einem Méarchen von einem verwunschenen
Garten, ist in Wahrheit die Beschreibung des
Industriegelédndes der ehemaligen Schuhfabrik,
wie es sich heute prasentiert. Seine spezielle
Stimmung und seinen urspringlichen Charme
wird der Ort auch durch den Umbau der Fabrik
und den entstehenden Gewerbebau nicht ver-
lieren. So behalten wir bestimmte Elemente
des Umgebungsbildes bewusst bei und kombi-
nieren diese mit modernen Ideen einer gepfleg-
ten Aussenanlage fur den taglichen Gebrauch.
Diese einzigartige Mischung verleinht dem
gesamten Areal seine eigene, unverwechsel-
bare Identitét.

Wildrosen und Parkspaziergange

Ein Meer von in allen Farben blihenden Wild-
rosen umsdumt das Gelande. Zwischen der
Traumfabrik und den Gewerbehallen 6ffnet sich
ein weites Rasenfeld mit Blumen und vielen
Schatten spendenden Bdumen. Zum Spielen
oder auch nur zum entspannten Verweilen
gelangen Sie auf verwinkelten Wegen zu klei-
neren, abgeschirmten Platzen. Einen exklusi-
ven Vorteil bieten die Lofts im untersten Stock:
Neben einem direkten Zugang zur Anlage
besitzen diese Wohnungen grosszigige, von
Rosen umrankte Garten.

Von Norden und von Suden
zuganglich

lhre Traumloft erreichen Sie jederzeit bequem
Uber zwei Zugénge. Sie haben die Wahl: mit
dem Auto von Norden, zu Fuss oder mit dem
Velo Uber die Gartenseite von Suden. Fur lhr
Auto steht lhnen ein grosser, in die Rosen- und
Baumlandschaft eingebetteter Carport zur
Verfugung. Zu den Gewerbehallen gehort ein
eigener Vorplatz. Dieser befindet sich direkt
an der Industriestrasse und ist, abgewandt vom
Wohnareal, Richtung Bahn ausgerichtet. Uber
die Ruckseite des Geb&udes kdnnen aber auch
die Gewerbetreibenden teilhaben an der Ruhe
der Wohnoase der Traumfabrik Hugi.



RICHTEN SIE IHRE WOHNUNG EIN

Nachfolgend finden Sie Grundrisspléane und Mdébelstliicke zum Ausschneiden.
Experimentieren Sie mit der Raumgestaltung und planen Sie bereits jetzt,

wie Sie lhre Wohnung einrichten wollen.



RICHTEN SIE IHRE WOHNUNG EIN
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TRAUMFABRIK

KONTAKT

Erstvermietung durch Ehrat Immobilien AG
Moosmattstrasse 30, 8953 Dietikon

Telefon +41 44 746 43 43, Fax +41 44 746 43 44
www.ehrat-immobilien.ch
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